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l. Zoneneinteilung und Zonenplan

Zoneneinteilung Art. 1

1. Bauzonen:
- Kernzone |
- Kernzone Il
- Wohnzone W1
- Wohnzone W2

3. Reservezone

- Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen Oe

2. Kommunale Freihaltezone

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt
und nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen
ist, in folgende Zonen eingeteilt und den nachstehenden Larm-
Empfindlichkeitsstufen zugeordnet:

ES
1]
1]l

")

*) Festlegung im Einzelfall gemass Eintrag im Zonenplan

Art. 1

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt
und nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen
ist, in folgende Zonen eingeteilt und den nachstehenden Larm-
Empfindlichkeitsstufen zugeordnet:

1. Bauzonen: ES
- Kernzone | Kl 1
- Kernzone Il Kl 1
- Weilerkernzone Kw I}
- Wohnzone W1 W1 1]

- Wohnzone W2 w2 1

- Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe I

2. Kommunale Freihaltezone F *)
3. Reservezone R -

*)Festlegung im Einzelfall gemass Eintrag im Zonenplan

unverandert

Zonenplan und Ergénzungsplane | Art. 2

1:5'000 massgebend.

Fir die Abgrenzung der Zonen und fiir rechtlich erhebliche
Anordnungen innerhalb der Zonen ist der Zonenplan Massstab

Art. 2

" Fur die Abgrenzung der Zonen und Anordnungen innerhalb der

Zonen sind der Zonenplan und die Erganzungsplane massgebend.

2 Die Lage der Zonen und deren Grenzen sowie Anordnungen in-
nerhalb der Zonen ergibt sich aus dem Zonenplan im Mst. 1:5000
bzw. den Weilerkernzonenplanen "Waltenstein-Berg" und "Ober-
schlatt-Unterdorf".

3 Andere zur Orientierung abgegeben Zonenpléane sind rechtlich
nicht verbindlich.

Bisher hat dieser Hinweis gefehlt, dass andere abgegebene
Plane keine Rechtsgliltigkeit haben. Ausserdem sind die
Kernzonenplane in Waltenstein-Berg und Oberschlatt-
Unterdorf neu.
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Il Kernzonenvorschriften

a. Kernzonell

Zweck Art. 3 Art. 3
Die Kernzone | bezweckt die Erhaltung und sinnvolle Ergdnzung Die Kernzone | bezweckt die Erhaltung und sinnvolle Erganzung unverandert
der schutzwiirdigen Ortsbilder von Waltenstein, Unterschlatt, Ober- | der schutzwirdigen Ortsbilder von Waltenstein, Unterschlatt, Ober-
schlatt und Nussberg. schlatt und Nussberg.

Nutzweise Art. 4 Art. 4
"In der Kernzone | sind Wohnungen, Bliros, Ateliers und Praxen, "In der Kernzone | sind Wohnungen, Biiros, Ateliers und Praxen, unverandert
Laden, massig storendes Gewerbe, Landwirtschaftsbetriebe und Laden, massig storendes Gewerbe, Landwirtschaftsbetriebe und
offentliche Bauten zulassig. offentliche Bauten zulassig.
2Nicht zulassig ist die Erstellung von Anlagen, die mit dem Charak- | 2Nicht zul&ssig ist die Erstellung von Anlagen, die mit dem Charak-
ter des Ortsbildes nicht zu vereinbaren sind, wie gewerbliche Fahr- | ter des Ortsbildes nicht zu vereinbaren sind, wie gewerbliche Fahr-
zeugabstellplatze, Materialablagerungsstéatten und dergleichen. zeugabstellplatze, Materialablagerungsstéatten und dergleichen.

Bestehende Art. 5 Art. 5

Hauptgebaude "Beim Umbau und Ersatz herkdmmlicher Hauptgebaude ist das "Beim Umbau und Ersatz herkdmmlicher Hauptgebaude ist das unverandert

bestehende Gebaudeprofil und Erscheinungsbild zu erhalten.

2 Geringfligige Abweichungen von Lage, Grundriss und Profil kon-
nen bewilligt oder angeordnet werden, wenn sie im Interesse der
Hygiene, des Ortsbildschutzes oder der Verkehrssicherheit liegen.

bestehende Gebaudeprofil und Erscheinungsbild zu erhalten.

2 Geringfligige Abweichungen von Lage, Grundriss und Profil kon-
nen bewilligt oder angeordnet werden, wenn sie im Interesse der
Hygiene, des Ortsbildschutzes oder der Verkehrssicherheit liegen.

Neubauten in der Kernzone |

Art. 6

"Neue Hauptgebaude haben in Stellung, Kubatur, Firstrichtung,
Proportionierung und Fassadengliederung auf die ortsbaulichen
Besonderheiten Riicksicht zu nehmen.

2Es gelten folgende Grundmasse:

- Vollgeschoss max. 2

- Dachgeschoss max. 2

- Allseitiger Grenzabstand min. 50m
- Abstand des Firstes vom gewachsenen Boden max. 12.0 m
- Gebaudelange max. 25.0m
- Gesamtlange max. 40.0 m
- Gebaudehdhe 7.5m

3 Das 2. Dachgeschoss darf nur soweit ausgebaut werden, als die
Belichtung stirnseits erfolgen kann.

4 Die maximale Gebaudelange und die maximale Gesamtlange

Art. 6

"Neue Hauptgebaude haben in Stellung, Kubatur, Firstrichtung,
Proportionierung und Fassadengliederung auf die ortsbaulichen
Besonderheiten Riicksicht zu nehmen.

2Es gelten folgende Grundmasse:

- Vollgeschoss max. 2
- Dachgeschoss max. 2
- Allseitiger Grenzabstand min. 50m
- Gesamthdéhe max. 12.0m
- Gebaudelange max. 25.0m
- Gesamtlange max. 40.0 m

- traufseitige Fassadenhdhe 7.5m

3 Das 2. Dachgeschoss darf nur soweit ausgebaut werden, als die
Belichtung stirnseits erfolgen kann.

4 Die maximale Geb&audeldange und die maximale Gesamtlange

Dieser Artikel ist in der Kernzone fiir Neubauten weiterhin
zweckmassig.

Anpassung an die Harmonisierung der Baubegriffe: Gesamt-
héhe und traufseitige Fassadenhdhe. Die Héhen werden
nicht angepasst, eine eventuelle leichte Erhdhung der
Hauptgebaude kann toleriert werden.

Unverandert

unverandert
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findet fur landwirtschaftliche Bauten keine Anwendung.

5 Eine Unterschreitung des Strassenabstandes gemass Art. 26
kann zugelassen oder verlangt werden, wenn dadurch eine bessere
Einpassung in das Orts- und Strassenbild erreicht wird.

findet fir landwirtschaftliche Bauten keine Anwendung.

5 Eine Unterschreitung des Strassenabstandes gemass Art. 39
kann zugelassen oder verlangt werden, wenn dadurch eine bessere
Einpassung in das Orts- und Strassenbild erreicht wird.

Anpassung des Bezuges zum entsprechenden Artikel.

Dachgestaltung Art. 7 Art. 7
" Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher, " Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher, § 273 PBG regelt die Definition von Kleinbauten und Anbau-
ortstblicher Neigung zuléssig, wobei die Neigung mit derjenigen ortstblicher Neigung zuléssig, wobei die Neigung mit derjenigen ten nicht mehr, neu ist dies in der ABV beschrieben.
der benachbarten Altbauten harmonisieren soll. Fir Besondere der benachbarten Altbauten harmonieren soll. Fir Kleinbauten und
Gebaude im Sinne des PBG sind auch andere Schragdacher ge- Anbauten im Sinne von §2a der ABV sind auch andere Dachformen
stattet. gestattet.
2Die Dacher, namentlich die Dachvorspriinge und Dachabschllsse, | 2 Die Dacher, namentlich die Dachvorspriinge und Dachabschliisse, | unverandert
sind in herkémmlicher Weise auszubilden. sind in herkémmlicher Weise auszubilden.
3 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss und nur in der Form | ® Dachaufbauten sind auf einer Gesamtbreite von 1/3 der betreffen- | Die maximale Gesamtbreite von 1/3 der betreffenden Fassa-
von Schleppgauben oder Giebellukarnen zugelassen, sofern sie die | den Fassadenlange, nurim 1. Dachgeschoss, in der Form von denlange wird in der Bauordnung festgehalten. Dachaufbau-
Geschlossenheit der Dachflache nicht stéren und ansprechend Schleppgauben oder Giebellukarnen zugelassen, sofern sie die ten im 2. Dachgeschoss kommen eigentlich nur in stadti-
gestaltet und verteilt sind. Die maximale Frontflache der einzelnen Geschlossenheit der Dachflache nicht stéren und ansprechend schen Verhaltnissen vor. In Dorfern sind sie vollkommen
Aufbaute darf 2.5 m? nicht tbersteigen. Fiir Dachaufbauten ist das- | gestaltet und verteilt sind. Die maximale Frontflache einer Aufbaute | unbekannt und wiirden auch die Dachlandschaften sehr be-
selbe Bedachungsmaterial zu verwenden wie fiir das Hauptdach. darf 3.0 m? nicht Ubersteigen. Fiir Dachaufbauten ist dasselbe Be- eintrachtigen. Die zuléssige Frontflache wird von 2.5 m? auf 3
Die Trauflinie des Hauptdaches darf nicht unterbrochen werden. dachungsmaterial zu verwenden wie flir das Hauptdach. Die Trauf- | m? vergrossert. Somit werden die Belichtungsmdglichkeiten
linie des Hauptdaches darf nicht unterbrochen werden. erweitert. Dies ist im Hinblick auf bessere Isolationsmdglich-
4 Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Einzelne Dach- keiten sinnvoll.
flachenfenster, in stehender Rechteckform, sind bis zu einer Glas- 4 Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Einzelne Dachflachenfenster,
flache von max. 0.50 m? zugelassen, sofern der Gesamteindruck in stehender Rechteckform, sind bis zu einer Glasflache von max. Mit 0.5 m? waren bisher z.B. Dachfenster vom
der Dachflache nicht gestort wird und die Fenster in die Dachflache | 0.75 m? zugelassen, sofern der Gesamteindruck der Dachflache Typ 66 x 118 cm zulassig. Mit 0.75 m? wéren solche vom Typ
eingelassen werden. nicht gestort wird und die Fenster in die Dachflache eingelassen 78 x 140 cm moglich.
werden.
5Bei den herkdmmlichen ehemaligen Bauernhausern mit Wohn und
Okonomieteil sind Quer- und Kreuzfirste nicht zuléssig. 5Bei den herkdmmlichen ehemaligen Bauernh&usern mit Wohn und | unveréndert
Okonomieteil sind Quer- und Kreuzfirste nicht zuldssig.
6 Die Décher sind mit Tonziegeln einzudecken. Namentlich fiir Oko-
nomiegebaude kénnen &hnlich wirkende Bedachungsmaterialien 6 Die Dacher sind mit Tonziegeln einzudecken. Namentlich fiir Oko- | Grundsétzlich sind Tonziegel als Bedachungsmaterialien
verwendet werden, sofern ein guter Gesamteindruck der Dachfla- nomiegebaude und Kleinbauten und Anbauten im Sinne von § 2a vorzusehen. Fur Kleinbauten und Anbauten kénnen Abwei-
che erzielt werden kann. der ABV, konnen ahnlich wirkende Bedachungsmaterialien verwen- | chende Materialien zugelassen werden.
det werden, sofern ein guter Gesamteindruck der Dachflache erzielt
werden kann.
Fassadengestaltung Art. 8 Art. 8

" Bei der Fassadengliederung ist auf den Wechsel von hellen Fas-
sadenteilen wie Mauerwerk, Fachwerk, usw. und dunklen Fassa-
denteilen wie Tenntore und Okonomiegeb&ude zu achten. Fiir Neu-
und Umbauten sind die herkémmlichen Materialien und Farben zu
verwenden.

2Grosse, Form, Gestaltung und Proportionen der Fenster und Tu-
ren haben in einem guten Verhaltnis zur Fassadenflache zu stehen.

3 Die Fenster haben dem Charakter des Gebaudes entsprechende
Formen aufzuweisen und sind mit Sprossenteilung und ortsiiblichen
Fenstergewanden zu versehen. Die Fensterladen und Haustiren
sind in Form und Material ortsiiblich zu gestalten.

" Bei der Fassadengliederung ist auf den Wechsel von hellen Fas-
sadenteilen wie Mauerwerk, Fachwerk, usw. und dunklen Fassa-
denteilen wie Tenntore und Okonomiegeb&ude zu achten. Fiir Neu-
und Umbauten sind die herkémmlichen Materialien und Farben zu
verwenden.

2Grosse, Form, Gestaltung und Proportionen der Fenster und TU-
ren haben in einem guten Verhaltnis zur Fassadenflache zu stehen.

3 Die Fenster haben dem Charakter des Gebaudes entsprechende
Formen aufzuweisen und sind mit Sprossenteilung und ortsiiblichen
Fenstergewanden zu versehen. Die Fenster- bzw. Schiebeladen
und Haustiiren sind in Form und Material ortslblich zu gestalten.

unverandert

Erganzung mit Schiebeladen.
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Verglaste_Bauteile

Art. 9

Unbeheizte, verglaste Gebaudeteile wie Wintergarten etc. sind zu-
lassig, wenn:

- sie sich in Proportionen und Gestaltung gut in das entsprechen-
de Gebaude einfligen.

- die Hauptmerkmale des Gebaudes wie Ziegeldach, herkdmmli-
che Fassadenmaterialien etc. das Erscheinungsbild weiterhin
dominieren.

- sie sich im Sinne von § 238 PBG gut in das Strassenbild und in
die Ortsansicht einordnen.

Art. 9

Unbeheizte und beheizte, verglaste Gebaudeteile wie Wintergarten
etc. sind zulassig, wenn...

- sie sich in Proportionen und Gestaltung gut in das entsprechen-
de Gebaude einfligen.

- die Hauptmerkmale des Gebaudes wie Ziegeldach, herkdmmli-
che Fassadenmaterialien etc. das Erscheinungsbild weiterhin
dominieren.

- sie sich im Sinne von § 238 PBG gut in das Strassen- und in das
Ortsbild einordnen.

Absatz 1 von Artikel 9 wurde um den Begriff «beheizt» er-
ganzt, da in der Kernzone keine Ausnutzungsziffer besteht.

Es wird weiterhin eine gute Einordnung in das Strassen- und
Ortsbild bei Kernzonen verlangt.

Umgebungsgestaltung

Art. 10

' Am gewachsenen Terrain sind moglichst wenig Veranderungen
vorzusehen. Die Gebaude sind so ins Terrain einzufigen, wie das
der herkémmlichen Weise entspricht.

2Bepflanzungen, Mauern, Treppen, Einfriedungen, Vorgarten, Vor-
platze, usw. mussen als wichtige Elemente der Umgebungsgestal-
tung auf das Ortsbild Riicksicht nehmen.

3 Reklamen sind nur am Erdgeschoss und in unaufdringlich wirken-
der Form gestattet.

Art. 10

' Am gewachsenen Terrain sind moglichst wenig Veranderungen
vorzusehen. Die Gebaude sind so ins Terrain einzufiigen, wie das
der herkémmlichen Weise entspricht.

2Bepflanzungen, Mauern, Treppen, Einfriedungen, Vorgarten, Vor-
platze, usw. muissen als wichtige Elemente der Umgebungsgestal-
tung auf das Ortsbild Riicksicht nehmen.

3 Reklamen sind nur am Erdgeschoss und in unaufdringlich wirken-
der Form gestattet.

Art. 10 wird unverandert Gibernommen. Beziiglich der Umge-
bungsgestaltung wird im Baubewilligungsverfahren ein Um-
gebungsplan verlangt (Bauverfahrensverordnung).

Mit dem Baugesuch sind in der Regel folgende Plane einzu-
reichen:

Umgebungsplan im Massstab 1:200 oder 1:100 mit Angaben
Uiber die Hhen des massgebenden und gestalteten Terrains
sowie die Gestaltung und Nutzweise des Umschwunges.

Fassadenrenovationen, Art. 11 Art. 11

Dachsanierungen Fassadenrenovationen und Dachsanierungen, bei denen Anderun- | Fassadenrenovationen und Dachsanierungen, bei denen Anderun- | unverandert
gen bezuglich Materialien und Farben vorgenommen werden, sind gen bezuglich Materialien und Farben vorgenommen werden, sind
bewilligungspflichtig. bewilligungspflichtig.

Abbruchbewilligungspflicht Art. 12 Art. 12
" Der Abbruch von Bauten und Anlagen ist bewilligungspflichtig. " Der Abbruch von Bauten und Anlagen ist bewilligungspflichtig. unverandert

Eine Abbruchbewilligung wird erteilt, wenn die Erstellung des Er-
satzbaues gesichert ist oder wenn die Baullicke das Ortsbild nicht
beeintrachtigt.

2 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Eine Abbruchbewilligung wird erteilt, wenn die Erstellung des Er-
satzbaues gesichert ist oder wenn die Baullicke das Ortsbild nicht
beeintrachtigt.

2 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Besonders gute Gestaltung

Art. 13

" Es kdnnen fiir Projekte mit einer besonders guten Gestaltung im
Sinne von § 71 des PBG, welche zu einer qualitatsvollen Weiter-
entwicklung des Ortsbildes beitragen, Abweichungen beziiglich der
Dach- und Fassadengestaltung bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann dazu ein unabhangiges Fachgutachten
einholen oder eine Fachkommission einsetzen.

In der Kernzone ist eine besonders gute Gestaltung gefor-
dert. Leichte Abweichungen zu den Gestaltungsvorschriften
in der Kernzone bezliglich der Dach- und Fassadengestal-
tung kénnen unter Einbezug eines Fachgutachtens oder ei-
ner Fachkommission bewilligt werden.
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b. Kernzone ll

Zweck Art. 13 Art. 14
Die Kernzone Il bezweckt die sinnvolle Erweiterung der bestehen- Die Kernzone Il bezweckt die sinnvolle Erweiterung der bestehen- Entspricht unverandert Art. 13 der Kernzonen Il — Vorschrif-
den Uberbauung durch gestalterisch gut eingefiigte Bauten. den Uberbauung durch gestalterisch gut eingefiigte Bauten. ten (1997).
Nutzweise Art. 14 Art. 15
In der Kernzone Il sind Wohnungen, Biros, Ateliers und Praxen, In der Kernzone Il sind Wohnungen, Biiros, Ateliers und Praxen, Entspricht unverandert Art. 14 der Kernzonen Il — Vorschrif-
Laden, massig stérendes Gewerbe, Landwirtschaftsbetriebe und Laden, massig stérendes Gewerbe, Landwirtschaftsbetriebe und ten (1997).
offentliche Bauten zuldssig. offentliche Bauten zulassig.
Grundmasse Art. 15 Art. 16
' Es gelten folgende Grundmasse: ' Es gelten folgende Grundmasse: Anpassung an die Harmonisierung der Baubegriffe:
- Vollgeschoss max. 2 - Vollgeschoss max. 2 Gesamthohe und traufseitige Fassadenhdhe.
- Dachgeschoss max. 2 - Dachgeschoss max. 2
- Allseitiger Grenzabstand min. 50m - Allseitiger Grenzabstand min. 50m
- Abstand des Firstes vom gewachsenen Boden max 12.0m - Gesamthohe max. 12.0m
- Gebaudelange max. 25.0m - Gebaudelange max. 25.0m
- Gesamtlange max. 40.0m - Gesamtlange max. 40.0m
- Gebaudehodhe 7.5m - traufseitige Fassadenhdhe 7.5m
2 Das 2. Dachgeschoss darf nur soweit ausgebaut werden, als die 2 Das 2. Dachgeschoss darf nur soweit ausgebaut werden, als die unverandert
Belichtung stirnseits erfolgen kann. Belichtung stirnseits erfolgen kann.
3 Die maximale Geb&udeléange und die maximale Gesamtlange 3 Die maximale Geb&udelange und die maximale Gesamtléange unverandert
findet fiir landwirtschaftliche Bauten keine Anwendung. findet fir landwirtschaftliche Bauten keine Anwendung.
Stellung der Art. 16 Art. 17
Bauten Bauten sind bezuglich Stellung, Kubatur, Firstrichtung und Proporti- | Bauten sind beziglich Stellung, Kubatur, Firstrichtung und Proporti- | Entspricht unverandert Art. 16 der Kernzonen Il — Vorschrif-
onierung sorgfaltig in die bauliche und insbesondere landschaftliche | onierung sorgféltig in die bauliche und insbesondere landschaftliche | ten (1997).
Umgebung einzuordnen. Umgebung einzuordnen.
Dachgestaltung Art. 17 Art. 18
1 Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher ' Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Anpassung an die Harmonisierung der Baubegriffe; Beson-
Neigung zulassig. Fir besondere Gebaude im Sinne des PBG sind | Neigung zulassig. Fir Kleinbauten und Anbauten gemass § 2a der | dere Bauten werden neu als Kleinbauten oder Anbauten
auch andere Dachformen zulassig. ABV sind auch andere Dachformen zulassig bezeichnet. § 273 PBG regelt die Definition von Kleinbauten
und Anbauten nicht mehr, neu ist dies in der ABV beschrie-
2 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss und in der Form von | 2 Dachaufbauten sind auf einer Gesamtbreite von 1/3 der betreffen- | ben.
Schleppgauben und Giebellukarnen zuldssig. Sie haben sich gutin | den Fassadenlange, nur im 1. Dachgeschoss und in der Form von
die Dachlandschaft einzufiigen. Die maximale Frontflache der ein- Schleppgauben und Giebellukarnen zulassig. Sie haben sich gutin | Es wird an der Beschrankung der Dachaufbauten auf 1/3 der
zelnen Aufbaute darf 2.5 m? nicht Ubersteigen. die Dachlandschaft einzufiigen. Die maximale Frontflache der ein- betreffenden Fassadenlange festgehalten. Die zuldssige
zelnen Aufbaute darf 3.0 m? nicht Ubersteigen. Frontflache wird von 2.5 m? auf 3 m? vergrossert. Wie fur die
Kernzone Il werden somit die Belichtungsmdglichkeiten er-
3 Dacheinschnitte sind nicht gestattet. 3 Dacheinschnitte sind in die zulassige Breite fiir Dachaufbauten weitert.
einzurechnen. Sie durfen das Ortsbild nicht beintréchtigen.
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4 Einzelne Dachflachenfenster bis zu einer Glasflache von 0.5 m?
sind zugelassen.

5 Die D&cher sind mit Tonziegeln einzudecken. Namentlich fiir Oko-
nomiegebaude kdnnen ahnlich wirkende Bedachungsmaterialien
verwendet werden, sofern ein guter Gesamteindruck der Dachfla-
che erzielt werden kann.

4Einzelne Dachflachenfenster bis zu einer Glasflache von 0.75 m?
sind zugelassen.

5 Die Décher sind mit Tonziegeln einzudecken. Namentlich fiir Oko-
nomiegebaude und Kleinbauten und Anbauten gemass § 2a der
ABV kénnen ahnlich wirkende Bedachungsmaterialien verwendet
werden, sofern ein guter Gesamteindruck der Dachflache erzielt
werden kann.

Dacheinschnitte sind neu in der Kernzone Il zulassig, wenn
sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Mit 0.5 m? waren bisher z.B. Dachfenster vom Typ 66 x 118
cm zuldssig. Mit 0.75 m? wiirden solche vom Typ 78 x 140
cm ermdglicht werden.

Fassadengestaltung Art. 18 Art. 19
" Bei der Fassadengestaltung ist auf die herkémmliche Bauweise " Bei der Fassadengestaltung ist auf die herkémmliche Bauweise Entspricht unverandert Art. 18 der Kernzonen Il — Vorschrif-
Riicksicht zu nehmen. Reflektierende Materialien sind nicht zulds- Riicksicht zu nehmen. Reflektierende Materialien sind nicht zulés- ten (1997).
sig. sig.
2 Gesamtflache, Form, Gestaltung und Proportionen der Fenster 2 Gesamtflache, Form, Gestaltung und Proportionen der Fenster
haben in einem guten Verhéltnis zur Fassadenflache zu stehen. haben in einem guten Verhaltnis zur Fassadenflache zu stehen.
Umgebungsgestaltung Art. 19 Art. 20

Die Gebaude sind so ins Terrain einzufiigen, wie das der herkémm-
lichen Bauweise entspricht. Notwendige Terrainveranderungen sind
auf ein Minimum zu beschranken.

Die Gebaude sind so ins Terrain einzufigen, wie das der herkémm-
lichen Bauweise entspricht. Notwendige Terrainveranderungen sind
auf ein Minimum zu beschranken.

Entspricht unverandert Art. 19 der Kernzonen Il — Vorschrif-
ten (1997).

Besonders gute Gestaltung

Art. 21

" Es kdnnen fiir Projekte mit einer besonders guten Gestaltung im
Sinne von § 71 des PBG, welche zu einer qualitatsvollen Weiter-
entwicklung des Ortsbildes beitragen, Abweichungen beziiglich der
Dach- und Fassadengestaltung bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann dazu ein unabhangiges Fachgutachten
einholen oder eine Fachkommission einsetzen.

In der Kernzone ist eine besonders gute Gestaltung gefor-
dert. Leichte Abweichungen zu den Gestaltungsvorschriften
in der Kernzone bezliglich der Dach- und Fassadengestal-
tung kdnnen unter Einbezug eines Fachgutachtens oder ei-
ner Fachkommission bewilligt werden.

Gemeinde Schlatt, Bau- und Zonenordnung — Gegenlberstellung / Juni 2021



c. Weilerkernzonen KW, Waltenstein-Berg und Oberschlatt-Unterdorf

Mit der Genehmigung des kantonalen Richtplans durch den
Bundesrat wurde unter anderem auch beschlossen, dass es
sich bei den Kernzonen im Zusammenhang mit Kleinsiedlun-
gen (Weiler) im Sinne von Art. 33 RPV um Nichtbauzonen
handelt. Neubauten sind nicht zulassig.

Fir die Weiler Waltenstein-Berg und Oberschlatt-Unterdorf
werden deshalb Detailplane fir die Weilerkernzonen erstellt
mit zugehdrigen Bauvorschriften. Diese ermdglichen die bau-
liche, massvolle Erneuerung unter Wahrung des Bestandes,
ohne dass neue Wohnbauten méglich sind.

Perimeter Weilerkernzonen

Art. 22

" Der Kernzonenperimeter umfasst die fiir das Ortsbild wesentlichen
Hauptgeb&ude der Weiler mit ihren Aussenraumen.

Zweck und Nutzweise

Art. 23

" Die Erganzungsplane fiir die Weilerkernzonen "Waltenstein-Berg"
und "Oberschlatt-Unterdorf" bezwecken die Erhaltung der Weiler
unter Gewahrleistung massvoller Um- und Ausbauten.

2Wo die Weilerkernzonenbestimmungen keine Regelung vorsehen
gelten die Bestimmungen der Kernzone |.

3 Es sind massig stérende Gewerbe und Wohnungen zulassig.

Art. 23 regelt den Zweck und die Nutzweise der Weilerkern-
zonenvorschriften.

Hauptgebaude

Art. 24
" Neue Hauptbauten/Wohnbauten sind nicht zul&ssig.
2 Ein Umbau und eventueller Ersatz von Hauptgeb&uden ist nur
innerhalb der Mantellinien zuldssig. Sofern vorhanden, sind die
Fassadenfluchten auf die zwingenden Mantellinien, oder maximal
1 m dahinter, zu stellen.
3Um- und Ersatzbauten kénnen unter Beibehaltung von Stellung,
Hauptgebaudeprofil und Fassadenaufbau bewilligt werden, sofern
damit eine gute Einpassung ins Ortsbild gewahrt wird.
4 Abweichungen gegeniiber dem heutigen Baubestand sind még-
lich, wenn Mantellinien dies zulassen. Sie kénnen bewilligt oder
angeordnet werden:

—  zur gestalterischen Verbesserung.

— im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit und
des Ortsbildes.

—  zur Ermdglichung ortsbildvertraglicher Nutzungsbedingungen.

5Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Art. 24 regelt den die Méglichkeiten von Um- und Ersatzbau-
ten von bestehenden Hauptgeb&uden in den Weilern Wal-
tenstein-Berg und Oberschlatt-Unterdorf.

Neue Hauptbauten sind nicht zulassig.
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Kleinbauten und Anbauten

Art. 25

" Ausserhalb der bezeichneten Mantellinien und ausserhalb der
Freirdume nach Art. 27 sind nur freistehende Kleinbauten im Sinne
von § 18 der besonderen Bauverordnung Il (BBVII) zulassig (maxi-
male Grundflache 10 m? / maximale Hohe 3 m).

2 Kleinbauten und Anbauten geméss § 2a der ABV, innerhalb der
bezeichneten Mantellinien, zugehdrig zu den Hauptgebauden, sind
erlaubt, sofern sich diese gestalterisch besonders gut ins Ortsbild
einordnen.

3 Bestehende Kleinbauten und Anbauten geméss § 2a der ABV,
zugehorig zu den Hauptgebauden dirfen erneuert, jedoch nicht
erweitert werden. Dabei ist auf eine gute Gestaltung zu achten.

Art. 25 und 26 regelt den die Mdglichkeiten von Um- und
Ersatzbauten von Kleinbauten und Anbauten in den Weilern
Waltenstein-Berg und Oberschlatt-Unterdorf.

§ 273 PBG regelt die Definition von Kleinbauten und Anbau-
ten nicht mehr, neu ist dies in der ABV beschrieben.

Art. 26

"Fur Kleinbauten und Anbauten geméss § 2a der ABV gelten fol-
gende Mindestabstande:

Strassenabstand: 20m

Grenzabstand: 1.0m
2Der minimale Strassenabstand von 2.0 m gilt unter Vorbehalt der
Verkehrssicherheit.

3 Die Kleinbauten und Anbauten haben in Konstruktion und Gestal-
tung der untergeordneten Nutzung zu entsprechen.

4Dachformen sind unter Vorbehalt der gestalterischen Einordnung
auszufiihren.

Freirdume

Art. 27

" Die Freiraume sichern die, den Hauptgebauden zugehdrigen, orts-
typischen Aussenraume mit ihren Gartenanlagen.

2Neben den bestehenden Geb&uden, sind nur der Bewirtschaftung
der Gartenanlagen dienende Kleinbauten, im Sinne von § 1 lit. a der
Bauverfahrensverordnung (BVV), zulassig (maximale Grundflache
6 m? und Gesamthohe von 2.5m).

3 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind unzuldssig.

“Die gekennzeichneten Elemente wie Bdume und Brunnen sind
maoglichst zu erhalten.

5 Bestehende Kleinbauten und Anbauten geméss § 2a der ABV,
zugehdrig zu den Hauptgebauden durfen erneuert, jedoch nicht
erweitert werden. Dabei ist auf eine gute Gestaltung zu achten.

Art. 27 sichert die ortstypischen Aussenrdume und Gartenan-
lagen und regelt die Méglichkeiten von Um- und Ersatzbau-
ten von bestehenden Bauten in diesen Raumen in den Wei-
lern Waltenstein-Berg und Oberschlatt-Unterdorf.

Nicht zulassig sind Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge, diese
sind ausserhalb der bezeichneten Freirdume anzulegen.

Dachgestaltung

Art. 28

" Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher, ortstiblicher Nei-
gung zulassig, wobei die Neigung mit derjenigen der benachbarten
Bauten harmonieren soll. Fiir Kleinbauten und Anbauten gemass

Die Gestaltungsvorschriften in den Weilerkernzonen sind auf
die Kernzonenvorschriften abgestimmt und wahren eine ein-
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§ 2a der ABV sind auch andere Dachformen gestattet.

2 Die Dacher, namentlich die Dachvorspriinge und Dachabschlisse,
sind in herkdmmlicher Weise auszubilden.

3 Die Dacher sind mit Tonziegeln einzudecken. Namentlich fiir Oko-
nomiegebaude und Kleinbauten und Anbauten im Sinne von § 2a
der ABV, kénnen ahnlich wirkende Bedachungsmaterialien verwen-
det werden, sofern ein guter Gesamteindruck der Dachflache erzielt
werden kann.

4 Sofern im Erganzungsplan eine Hauptfirstrichtung festgelegt wur-
de, ist diese sinngemass einzuhalten.

50rt- und Traufabschliisse sind in traditioneller Form auszubilden.

heitliche Bewilligungspraxis.

Dachaufbauten / Dachfenster

Art. 29

" Dachaufbauten sind auf einer Gesamtbreite von 1/3 der betreffen-
den Fassadenlange, nur im 1. Dachgeschoss, in der Form von
Schleppgauben oder Giebellukarnen zugelassen, sofern sie die
Geschlossenheit der Dachflache nicht stéren und ansprechend
gestaltet und verteilt sind. Die maximale Frontflache einer Aufbaute
darf 3.0 m2 nicht Ubersteigen. Fiir Dachaufbauten ist dasselbe Be-
dachungsmaterial zu verwenden wie fiir das Hauptdach. Die Trauf-
linie des Hauptdaches darf nicht unterbrochen werden.

2 Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Einzelne Dachflachenfenster,
in stehender Rechteckform, sind bis zu einer Glasflache von max.
0.75 m? zugelassen, sofern der Gesamteindruck der Dachflache
nicht gestért wird und die Fenster in die Dachflache eingelassen
werden.

Die Gestaltungsvorschriften in den Weilerkernzonen sind auf
die Kernzonenvorschriften abgestimmt und wahren eine ein-
heitliche Bewilligungspraxis.

Fassadengestaltung

Art. 30

" Bei der Fassadengliederung ist auf den Wechsel von hellen Fas-
sadenteilen wie Mauerwerk, Fachwerk, usw. und dunklen Fassa-
denteilen wie Tenntore und Okonomiegeb&ude zu achten. Fiir Neu-
und Umbauten sind die herkémmlichen Materialien und Farben zu
verwenden.

2Grosse, Form, Gestaltung und Proportionen der Fenster und Tu-
ren haben in einem guten Verhaltnis zur Fassadenflache zu stehen.

3 Die Fenster haben dem Charakter des Geb&udes entsprechende
Formen aufzuweisen und sind mit Sprossenteilung und ortsiblichen
Fenstergewanden zu versehen. Die Fenster- bzw. Schiebeladen
und Haustiren sind in Form und Material ortsiblich zu gestalten.

Die Gestaltungsvorschriften in den Weilerkernzonen sind auf
die Kernzonenvorschriften abgestimmt und wahren eine ein-
heitliche Bewilligungspraxis.

Besondere Strassenrdaume

Art. 31

" Die besonderen Strassenraume bewahren aufgrund ihrer Gestal-
tung zusammen mit den Fassadenfluchten den ortstypischen Cha-
rakter des entsprechenden Weilers.

2 Die Qualitat der besonderen Strassenrdume soll erhalten bleiben
und bei allfalligen Strassensanierungen moglichst verbessert wer-
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den.

3 Die gekennzeichneten Elemente wie Baume und Brunnen sind
maoglichst zu erhalten.

Besonders gute Gestaltung

Art. 32

" Es kénnen fiir Projekte mit einer besonders guten Gestaltung im
Sinne von § 71 des PBG, welche zu einer qualitatsvollen Weiter-
entwicklung des Ortsbildes beitragen, Abweichungen bezliglich der
Dach- und Fassadengestaltung bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann dazu ein unabhéngiges Fachgutachten
einholen oder eine Fachkommission einsetzen.

In der Kernzone ist eine besonders gute Gestaltung gefor-
dert. Leichte Abweichungen zu den Gestaltungsvorschriften
in der Kernzone bezliglich der Dach- und Fassadengestal-
tung kdnnen unter Einbezug eines Fachgutachtens oder ei-
ner Fachkommission bewilligt werden.
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I"l. Wohnzonenvorschriften

Grundmasse Art. 20 Art. 33
' Zone W1 W2 ' Zone WA1 W2 Die Vorschriften der Wohnzone 1 (W1) werden beibehalten,
denn sie sind massgeschneidert fiir die Steile Hanglage an
Vollgeschosse max. 1 2 Vollgeschosse max. 1 2 der Schiirackerstrasse.
Dachgeschosse max. 1 1 Dachgeschosse max. 1 1
Anrechenbares Untergeschoss ~ max. 1 - Anrechenbares Untergeschoss max. 1 -
Ausnltzungsziffer max. 20 % 30 % Ausnltzungsziffer max. 20% 30 %
Grenzabstande: Grenzabstande:
- Kleiner Grundabstand min. 50m 50m - Kleiner Grundabstand min. 50m 50m
- Grosser Grundabstand min. 10.0 m 10.0 m - Grosser Grundabstand min. 10.0m 10.0 m
Gebaudelange / Gesamtlange ~ max.  250m  30.0m Gebsudelange / Gesamtlange max. 250m  30.0m Anpassung an die Harmonisierung der Baubegriffe.
Gebaudehdhe 6.0m 7.5m traufseitige Fassadenhdhe 6.0m 7.5m
2 Die Flachen im anrechenbaren Untergeschoss der Zone W1 diir- | 2Die Flachen im anrechenbaren Untergeschoss der Zone W1 diir- unveréndert
fen maximal zur Halfte zu Wohnzwecken genutzt werden. fen maximal zur Halfte zu Wohnzwecken genutzt werden.
3 Liegt das anrechenbare Untergeschoss in der Wohnzone W1 3 Liegt das anrechenbare Untergeschoss in der Wohnzone W1 unveréandert
mehrheitlich Uber dem gewachsenen Terrain, erhoht sich die zulds- | mehrheitlich Giber dem gewachsenen Terrain, erhoht sich die zulas-
sige Ausniitzungsziffer auf 30 %. sige Ausniitzungsziffer auf 30 %.
Dachgestaltung Art. 21 Art. 34
Bei Hauptgebauden sind nur Schragdacher zulassig. Fir Besonde- | Bei Hauptgebauden sind nur Schragdacher zulassig. Fur Kleinbau- | Anpassung an die Harmonisierung der Baubegriffe.
re Gebaude im Sinne des PBG sind auch andere Dachformen ge- ten und Anbauten gemass § 2a der ABV sind auch andere Dach-
stattet. formen gestattet. § 273 PBG regelt die Definition von Kleinbauten und Anbau-
ten nicht mehr, neu ist dies in der ABV beschrieben.
Nutzweise Art. 22 Art. 35
Neben Wohnungen sind in der Zone W1 nicht stérende Betriebe Neben Wohnungen sind in der Zone W1 nicht stérende Betriebe unverandert
und in der Zone W2 auch massig storende Betriebe zugelassen. und in der Zone W2 auch méssig stérende Betriebe zugelassen.
Untergeschoss Art. 23 Art. 36 Die Streichung des Artikels zum Untergeschoss und zur Um-
gebungsgestaltung werden beibehalten, ansonsten werden an
"Das anrechenbare Untergeschoss in der Wohnzone W1 darf, so- " Das anrechenbare Untergeschoss in der Wohnzone W1 darf, so- der steilen Hanglage die Untergeschosse auf der Bergseite
fern die Gelandeneigung mehr als 10° betragt, bergseits nicht in fern die Gelandeneigung mehr als 10° betragt, bergseits nicht in ausgegraben, was zu sehr stérenden Umgebungsgestaltun-
Erscheinung treten. Erscheinung treten. gen flhrt.
Umgebungsgestaltung 2 Die Terrainveranderungen sind auf maximal 1.5 m zu beschran- 2Die Terrainveranderungen sind auf maximal 1.5 m zu beschran- Absatz 2 konkretisiert insbesondere die Umgebungsgestal-

ken, ausgenommen fiir Garagezufahrten und in unmittelbarer Um-
gebung der Bauten.

ken, ausgenommen flr Garagezufahrten und in unmittelbarer Um-
gebung der Bauten.

tung in Ergadnzung §238 PBG zur Gestaltung.
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V.

Vorschriften der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Ausniltzung Art. 24 Art. 37
Folgende Grundmasse diirfen nicht tiberschritten werden: Folgende Grundmasse diirfen nicht tiberschritten werden: unverandert
- Vollgeschosse max. 3 - Vollgeschosse max. 3
- Grenzabstand min.  5.0m - Grenzabstand min. 50m Regelung der Fassadenhéhe iber § 279 PBG entfalt daher
- traufseitige Fassadenhdhe 114 m muss diese in der Bauordnung definiert werden. Fir die Fest-
legung der Fassadenhdhe wurde pro Vollgeschoss mit einer
Bruttogeschosshéhe von 3.3 m und zusatzlich mit 1.5 m fur
die Erhebung des Erdgeschosses gerechnet.
Dachgestaltung Art. 25 Art. 38
Bei Hauptgebauden sind nur Schragdécher zulassig. Fiir Besonde- | ' Bei Hauptgebauden, sowie bei Kleinbauten und Anbauten im Sin- | Die Vorschriften fiir Dachformen werden in der Zone fiir 6f-
re Gebaude im Sinne des PBG sind auch andere Dachformen zu- ne von § 2a der ABV sind alle Dachformen zulassig. fentliche Bauten und Anlagen gelockert. Damit ware dann
gelassen. auch z.B. ein Schulhaus mit einem Flachdach realisierbar.
2 Sofern Flachdacher nicht als begehbare Terrassen oder fiir Solar-
anlagen genutzt werden sind diese extensiv zu begriinen. § 273 PBG regelt die Definition von Kleinbauten und Anbau-
ten nicht mehr, neu ist dies in der ABV beschrieben.
V. Weitere Bestimmungen
d. Abstandsvorschriften
Abstand gegeniber Strassen Art. 26 Art. 39

" Fehlen Baulinien fiir Gemeindestrassen und private Strassen,
sowie fur 6ffentliche Wege, so haben oberirdische Geb&ude einen
Abstand von 6.0 m gegeniber Strassen und Platzen, von 3.5 m
gegenlber Wegen, unterirdische Gebaude und Gebaudeteile einen
solchen von 4.0 m resp. 2.0 m einzuhalten.

2 Gegeniber der Strassen- bzw. Weggrenze der gegeniiberliegen-
den Grundstticke ist mindestens der gleiche Abstand wie von
Nachbargrundstiicken einzuhalten.

' Bei Staats- und Gemeindestrassen, sowie bei privaten Strassen
und offentlichen Wegen haben oberirdische Geb&ude einen Ab-
stand von 6.0 m gegeniiber Strassen und Platzen, von 3.5 m ge-
geniber Wegen, unterirdische Bauten und Gebaudeteile sowie
Unterniveaubauten einen solchen von 4.0 m resp. 2.0 m einzuhal-
ten.

2 Kleinbauten und Anbauten gemass § 2a der ABV, welche als
Fahrzeugunterstéande dienen, mdglichst offen und mit einer Leicht-
konstruktion erstellt werden, dirfen unter Vorbehalt der Verkehrssi-
cherheit 2.0 m an die Strassengrenze gestellt werden.

Anpassung an die Harmonisierung der Baubegriffe; unterirdi-
sche Bauten und Unterniveaubauten.

Absatz 2 wird geloscht. Eine ergdnzende neue Regelung wird
in Abs. 2 aufgrund einer Einwendung aufgenommen.

Grosser und kleiner Art. 27 Art. 40

Grundabstand
Wo zwischen grossem und kleinem Grundabstand unterschieden Wo zwischen grossem und kleinem Grundabstand unterschieden unverandert
wird, gilt der grosse Grundabstand vor der Hauptfassade. wird, gilt der grosse Grundabstand vor der Hauptfassade.

Mehrlangenzuschlag Art. 28 Art. 41
In den Bauzonen W1 und W2 ist sowohl der kleine als auch der In den Bauzonen W1 und W2 ist sowohl der kleine als auch der unverandert

grosse Grundabstand bei Fassaden von mehr als 12 m Lange um
einen Drittel der Mehrlange, jedoch hdchstens um 3 m zu erhéhen.

grosse Grundabstand bei Fassaden von mehr als 12 m Lange um
einen Drittel der Mehrlange, jedoch hochstens um 3 m zu erhéhen.
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c f c
M

Grenzabstand fur Kleinbauten
und Anbauten

Art. 29

Der Grenzabstand fiir Besondere Gebaude gemass PBG betragt
mindestens 3.5 m.

Art. 42

" Der Grenzabstand fiir Kleinbauten und Anbauten gemass § 2a der
ABV betragt mindestens 3.5 m.

2 Fur Gartenh&user und Schopfe im Sinne von § 18 BBV Il gilt ein
Grenzabstand von 2.0 m.

Anpassung an die Harmonisierung der Baubegriffe. Neu ist
die Definition von Kleinbauten und Anbauten in der ABV ge-
regelt.

Abs. 2 wurde aufgrund einer Einwendung erganzt.

Abstand von brennbaren Aus-
senwanden

Art. 30

Die kantonalrechtliche Abstandsverscharfung gegeniber
Gebauden mit brennbaren Aussenwanden findet keine Anwen-
dung.

Artikel 30 wird geldscht.

Die Bauordnung kann nicht feuerpolizeiliche Vorschriften &n-
dern.

e. Grenz- und Zusammenbau

Grundsatz

Art. 31
In allen Zonen ist der Grenzbau erlaubt, wenn:

- an ein bestehendes Gebaude angebaut wird oder

- die an eine gemeinsame Grenze stossenden Gebaude
gleichzeitig erstellt werden und

- dabei die maximale Gebaudelange nicht Uberschritten wird.

Art. 43
In allen Zonen ist der Grenzbau erlaubt, wenn

— an ein bestehendes Gebaude auf dem Nachbargrundstiick
angebaut wird oder

— die an eine gemeinsame Grenze stossenden Gebaude gleich-
zeitig erstellt werden und

— dabei die maximale Gebaudelange nicht Uberschritten wird.

Umgebungsgestaltung

Art. 44

Fir die Umgebungsgestaltung sind einheimische und standort-
gerechte Pflanzen zu verwenden.

f. Fahrzeugabstellplatze

Motorfahrzeuge

Art. 32

" Die Zahl der Abstellplatze richtet sich nach der Summe der Ge-
schossflachen der betreffenden Bauten und Anlagen und ihrer La-
ge. Bei Gebauden mit verschiedener Nutzung wird der Bedarf an
Abstellplatzen entsprechend ihrer Anteile ermittelt.

2 Bei der Ermittlung des Abstellplatzbedarfes sind Bruchteile {iber
50 % aufzurunden.

3 Bei Einfamilienhausern gilt der Garagenvorplatz ebenfalls als
Pflichtabstellplatz.

4 Je ein Personenwagen-Abstellplatz ist zu erstellen:

Art. 45

' Die Zahl der Abstellplatze richtet sich nach der Summe der Ge-
schossflachen der betreffenden Bauten und Anlagen und ihrer La-
ge. Bei Gebauden mit verschiedener Nutzung wird der Bedarf an
Abstellplatzen entsprechend ihrer Anteile ermittelt.

2 Bei der Ermittilung des Abstellplatzbedarfes sind Bruchteile iiber
50 % aufzurunden.

3 Bei Einfamilienhausern gilt der Garagenvorplatz ebenfalls als
Pflichtabstellplatz.

4 Je ein Personenwagen-Abstellplatz ist zu erstellen:

unverandert

unverandert

unverandert
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a) pro 80 m? Geschossflache fur Wohnungen; mindestens
aber 1 Abstellplatz pro Wohnung;

b) pro 6 Sitzplatze in Restaurants;

c) pro 50 m? Geschossflache fir Biros, Ateliers und

Kleingewerbe.

5 Zusétzlich zu den gemass lit. 1a) notwendigen Abstellplétzen ist
bei Mehrfamilienhdusern pro 4 Wohnungen ein Besucherparkplatz
bereitzustellen. Die Reservierung und Kennzeichnung von Abstell-
platzen fiir Besucher kann auch fiir bestehende Bauten und Anla-
gen aufgrund von § 242, Abs. 2, PBG verlangt werden.

8 In den Ubrigen Fallen bestimmt sich die Zahl der Personenwa-
genabstellplatze aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse und der Starke
des mit dem Bauvorhaben voraussichtlich verbundenen Fahrzeug-
verkehrs. Die Berechnung erfolgt in Anwendung der entsprechen-
den Richtlinien und Wegleitungen der Baudirektion. Es kann ein
etappenweiser Ausbau bewilligt werden.

7 Sind aufgrund von besonderen Gegebenheiten im konkreten Ein-
zelfall mehr Motorfahrzeuge zu erwarten oder kann schllssig
nachgewiesen werden, dass weniger Abstellplatze erforderlich
sind, so kénnen Abweichungen gegeniiber der Berechnungsweise
von Abs. 4 verlangt werden.

Geschossflache fir Wohnungen; mindestens
aber 1 Abstellplatz pro Wohnung;

a) pro 80 m?

b) pro 6 Sitzplatze in Restaurants;

Geschossflache fir Buros, Ateliers und
Kleingewerbe.

c) pro 50 m?

5 Zusétzlich zu den gemass Abs. 4 lit. a notwendigen Abstellplatzen
ist bei Mehrfamilienhausern pro 2 Wohnungen ein Besucherpark-
platz bereitzustellen. Die Reservierung und Kennzeichnung von
Abstellplatzen fiir Besucher kann auch fiir bestehende Bauten und
Anlagen aufgrund von § 242, Abs. 2, PBG verlangt werden.

8 In den iibrigen Fallen bestimmt sich die Zahl der Personenwagen-
abstellplatze aufgrund der ortlichen Verhaltnisse und der Starke des
mit dem Bauvorhaben voraussichtlich verbundenen Fahrzeugver-
kehrs. Die Berechnung erfolgt in Anwendung der entsprechenden
Richtlinien und Wegleitungen der Baudirektion. Es kann ein etap-
penweiser Ausbau bewilligt werden.

7 Sind aufgrund von besonderen Gegebenheiten im konkreten Ein-
zelfall mehr Motorfahrzeuge zu erwarten oder kann schlissig nach-
gewiesen werden, dass weniger Abstellplatze erforderlich sind, so
kénnen Abweichungen gegeniber der Berechnungsweise von Abs.
4 verlangt werden.

Der Parkplatzbedarf beriicksichtigt insbesondere das Angebot
des offentlichen Verkehrs, die Ausnitzung und die Nutzweise

der Grundstiicke. In der Gemeinde Schiatt sollen deshalb die

Parkplatzprobleme mdéglichst vermieden werden, weshalb die

Gemeinde mehr Besucherparkplatze vorschreiben will.

unverandert

unverandert

g. Ausstattungen und Ausristungen

Neu werden die Begriffe Ausriistungen von Mehrfamilienh&u-
sern und Uberbauungen sowie Empfangs- und Solaranlagen
unter dem Begriff Ausstattungen und Ausriistungen zusam-
mengefasst.

Fahrrader,
Kinderwagen,
Container

Art. 33

Bei grosseren Uberbauungen und Mehrfamilienhdusern sind in der
Nahe der Hauseingénge geniigend grosse, leicht zugangliche Ab-

stellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader, Motorfahrrader und Con-

tainer, sowie Kompostierplatze bereitzustellen.

Art. 46

Bei grosseren Uberbauungen und Mehrfamilienhdusern sind in der
Nahe der Hauseingénge genugend grosse, leicht zugangliche Ab-

stellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader, Motorfahrrader und Con-

tainer, sowie Kompostierplatze bereitzustellen.

unverandert

Empfangsanlagen

Art. 34

Der Standort fiir Satellitenempfangsanlagen ist sorgfaltig zu prifen.
In erster Linie ist ein Standort in der Umgebung zu wéahlen. Dies gilt
auch fir nicht bewilligungspflichtige Anlagen.

Art. 47

Der Standort fiir Satellitenempfangsanlagen ist sorgfaltig zu prifen.
In erster Linie ist ein Standort in der Umgebung zu wahlen. Dies gilt
auch fir nicht bewilligungspflichtige Anlagen.

unverandert

Solaranlagen

Art. 35

' Solaranlagen sind zugelassen. Sie haben sich gut in die bauliche
und landschaftliche Umgebung einzufligen und sind insbesondere
in den Kernzonen gut in die Dachlandschaft einzuordnen. Die De-
tails der Anlagen sind insbesondere bezuglich Lage, Material und

Farbe so auszufiihren, dass sie in den Dachflachen mdglichst we-
nig auffallen.

Art. 48

1 Solaranlagen sind zugelassen. Sie haben sich gut in die bauliche
und landschaftliche Umgebung einzufiigen und sind insbesondere
in den Kernzonen gut in die Dachlandschaft einzuordnen. Die De-
tails der Anlagen sind insbesondere beziglich Lage, Material und

Farbe so auszufiihren, dass sie in den Dachflachen mdglichst we-
nig auffallen.

unverandert

Gemeinde Schlatt, Bau- und Zonenordnung — Gegenlberstellung / Juni 2021



2 Nach aussen in Erscheinung tretende Ausriistungen und Ausstat-
tungen sind sorgfaltig in Gebaude und Umgebung einzupassen

Anpassung an die Harmonisierung der Baubegriffe:
Ausristungen und Ausstattungen

VI.

Mehrwertausgleich

Verzicht auf die Erhebung einer
Mehrwertabgabe

Art. 49

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen,
wird keine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertaus-
gleichsgesetzes (MAG) erhoben.

Gesetz und Verordnung zum Mehrwertausgleichsgesetz
(MAG) sollen am 1. Januar 2021 in Kraft treten. Die Gemein-
de verzichtet auf eine Erhebung einer Mehrwertabgabe.
Grund dafur ist der ver-haltnissmassig hohe Aufwand fiir die
Schaffung einer Regelung sowie spater fir die Ermittlung des
Mehrwerts und Durchfiihrung der Formali-téten im Vergleich
zur Eintretenswahrschein-lichkeit einer effektiven Mehr-
wertabgabe (Re-duktion des Mehrwerts um Fr. 100'000.-).

VII. Schlussbest

Immungen

Inkrafttreten

Art. 36

Die Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Art. 50

" Die Gesamtrevision der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Schlatt, welche die Gemeindeversammlung am 28. Oktober 2021
festgesetzt hat, wird mit Rechtskraft der kantonalen Genehmigung
verbindlich. Der Gemeinderat hat die Inkraftsetzung am [Datum]
gemass § 6 PBG publiziert.

2 Damit wird die Bau- und Zonenordnung vom 27. Juni 1997 aufge-
hoben.

Der Artikel wird gemass standardmaéssiger Bestimmung zur
Inkraftsetzung angepasst.
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